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Landkreis

BEBAUVUNGSVIRSCHRIESTEN

Uber den Bebauungsplan "Hauserwviese

1. Rechtisgrundlagen

1.1 §% 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. S. 341) -BBaul -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
18, August 1976 (BGBl, S, 2254).

1.2 §§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
{(Baunutzungsverordnung -BauNVO-} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGBl. S. 1763).

1.3  §% 1 bis 3 der VO lber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie iiber
die Darstellung des Planinhaltes {(Planzeichenverordnung) vom
19. Januar 1965 (BGBl1. S. 21).

1.4 5§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbaucrdnung fir
Baden-Wirttemberg vom 806.04.1964 (Ges. Bl, 5. 151) - LBO in der
Fassung vom 20.06.1972 (Ces. B1. S. 351), zuletzt gedndert durch
Cesetz vom 12.02.1980.
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Azt der bauliehen Nutzung (5 9 (1) BBaul):

r~J
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Allgemeines Yohngebiet (WA} (€ 4 BauhVvD)

Ausnahmen nach Abs, (3) BaubV0 sind gemiB § 1 (&) BauNVD nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulidssig.

Flache fir Mischgebiet (MI)

Nebenanlagen (5 14 (1) i.V. mit § 23 {3} BauiV0:

3.

1
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Iﬁ UA und iﬁ.MI sind Nebénéﬁiégen, soweit sie bauliche Anlagen sind,
wie Sichtschutzmauern, selbsté@ndige Garten- und Gerdtehduschen, Per- _
golen usw. nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen.

Als Ausnahmen kdnnen Verscrgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen werden.

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) la BBaulG):

4,1 Baugebiet (WA)

.
‘N

GeschoBzahl Crundfliachen- GeschoBflachen-
zahl zahl
Z GRZ GFZ

1T Einzelhiuser und
Doppelhduser als

Hochstgrenze 0,4 a,8
Baugebiet (WA)

11 Einzelhdyser und

Doppelhiuser aJ,4 a,8

Fliche fir Mischgebiet (MI)

II Einzelh&user 0,4 - g,8
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Bauweige (§ 9 (1) b BBaul):

5.1 HA: offene Baouweise

Es sind Cinzel- und Doppelhiuser zugelassen (§ 22 (Z) BauhVD).

5.2 Fiir die Stellung und Firstrichlung der Gebdude sind die BEin-
tregungen im Bebauungsplan maligebend.

Grenz- und Geb3dudeabstand

6.1 Die einzunhaltenden seitlichen Srenzabstinde der Hauptgebiude
von den Nachbargrenzen missen mindestens 3,00 m betragen.

6.2 Yeitergehende Fenster- und Gebdudeabstdnde nach der LBO
bleiben unberdhrt.

Garagen und Stellplitze (§ ¢ (1) le BBauGl:

Garagen sind auf den im Bebauungsplan vorgesehenen Fl&chen zugelassen.
Sie k&nnen unmittelbar an den ErschliieBungsstraflen unter bLinhaltung
eines Mindestabstandes von 5,00 m von der StrafBenbegrenzungslinie er-
richtet werden. Stellplitze dirfen nicht in dem im Bebauungsplan ein-
gezeichneten Sichtfeld hergestellt werden.

Vorn der Bebauung freizuhaliende Fliche {§ 9 (1) BBauli):

An den Einmindungen der StraBe sind die im Bebauungsplan eingetragenen
Sichtfelder {(Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten Bebauung, Be-
pflanzung, £inzdunung und Benlitzung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung
liegt nicht vor, wenn £inzHunungen und dergleichen nicht héher als

0,80 m Uber die Fahrbahn der Straflen hinasusragen.
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. Baugestaltung - Hauptgebaude
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Mindestidnge der Cebdudeléngsseite

bei zeigeschossigen Gebauden 13 m
Doppelhsuser missen einheitlich gestaltet werden.

Hthe der Gebduds von Oberkante FuBboden Erdgeschol bis zum
Schnittpunkt der Auflenwand mibt Unterkante Sparren darf hochstens
betragen:

bei zweigeschossigen GebBuden G;DU m

Sockelhthen der CebZude {(Uberkante FuBboden Erdgeschofl)

Die SockelhBhe gilt Jjeweils an der Gebiudeliingsseite gemessen.
Sie ist in einem FPlan, der Bestandteil ist, festgeleqgt.

Geliandeschnitte

Jedem Bauantrag ist zur Genehmigung ein Geldndeschnitt M 1:100
(auf Verlangen auch mehrere) mit eingezeichnetem StraBenprofil
beizuflgen, Die hdhenmidlige Einordnung des GebHudes und der
Garagen ist gleichzeitig eindeutic klarzustellen. Sofern Nachbar-
geb8ude bereits vorhanden sind, sind die Sockelhdhen anzugeben.
Dabei ist besonders auf die Festlegung der SockelhShen in den
ginzelnen Guerschnitten zu achten.

An- und Vorbauten

Sie sind nur erisubl, wenn sie in angemessenem GréGenverhdltnis
zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.
Winkelbauten sind nur bei eingeschossigen Gebduden gestattet.

Dacher

Sie sind als Sattelddcher auszubilden. Die Dachneigungen sind im
Bebauungsplan im einzelnen festgesetzt. Bel Doppelhdusern mud
die DPachneigung gleich sein.

Fir die Dachdeckung ist dunkles, nicht glanzendes Material zu ver-
venden, Dachiberbauten sind bei flach geneigten Ddchern nicht ge-
stattet.

Die Hauptfirstrichtung der Gebdude mulB, wie im Bebauvungsplan festge-
legt, eingehalten verden. Winkelbautern sind gestattet.

Sachavibavten - s.¢he Amhahﬁ\.
GebdudeauBenwinde o

Die AuBenvidnde der Gebdude sind in Bezug auf Farbe und Material
harmonisch der Landschaft anzupassen. Es ist nicht glénzendes
Material und gedeckte Farben zu verwenden.
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Baugestaltung - Garagen

10.1 Vorgeschriebene Dachform: Flachdach, oberste Lage Kiesschittung

10,2 Hochste Hohe in der Einfahrt (AuBermaB): 2,50 m

Einfriedigungen

11.1 7ulEssig en o6ffentlichen Strafen und Plétzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder HolzzEune
{Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Hohe van
hochstens 0,80 o vom Gehweg gemessen.

11,2 Zul&ssig an den sonstigen Grundsticlksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung oder Holzzdune
(Lattenz&une) mit Heckenhinterpflanzung bzy. Drahtgeflechte bis
zu einer Héhe von 1,50 m.

11.

i

Verwendung von Stacheldreht ist unzuldssig.

11.4 Treten zwischen Baugrundsticken und Strazlen Hohenunterschiede auf,
so sind diese durch Boschungen zu dberwinden. Die Bdschungen sind |
auf den Baugrundsticken anzulegen. Stltz- oder Einfriedigungsmauern Y
sind nur nach besonderer baurechtlicher Genehmigung gestattet und™
“aufden jeweiligen Baugrundstiicken auf Kosten des Grundstickseigen- !

timers zu errichten.

. Ergdnzungen bzy. Anderungen zu § 89 LBO

Entgegen der LBO werden als genehmigungspflichtig folgende Anlagen bzw.
Cinrichtungen festgelegt:

12.1  Stétzmauern, auch kieiner als 1,0 m (§ B89 Abs. 12)

r2

12.2  Aufschiittungen und Abgrabungen Uber 1 m Hohe (§ 89 Abs. 23)

E

Alle Werbeanlagen im Sinne des & 17 LBO (§ 89 Abs. 29)

LIS

12,
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. Stromversorgung

5,

13.1 Die Stromversorgung erfolgt durch Crweiterung des bereits be-
stehenden Netzes, jedoch durch Verkabelung.

/ 13,2 "Eilektrizitdtsversorgungseinrtichtungen” vie Kabelverteilerschranke,

A Masten und Masttrafostationen in der erforderlichen Anzahl auf hier-
Fir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Flichen, also
auch auf als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Fldchen, diicfen errichtet
werden.

14. Grundstiicksgestaltung und Vorgérten

14,1 Die Anfiillung und Abtragungen auf dem Grundstick gsind so durchzu-
fiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelé&ndeverhaltnisse moglichst
wenig beeintridchtigt werden. Die Gelindeverhilinisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

14,2 Vorgirten sind spitestens 2 Jahren nach Erstellung der Gebdude
als Ziergirten oder Rasenflédchen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzungen von Biéumen und Str#uchern sollen bodenstandige
Gehtlze verwendet werden.

14.3 Vorplitze missen planiert und befestigt werden.

14.4 Der vorhandene Daumbestand ist soweit als miiglich in die Bebauung
mit einzubeziehen. Sofern auf einem Grundstlck kein hochst&mmiger
Baum verbleibt, ist ein solcher zu pflanzen und zu unterhalten,
dabei sind Laubbdume-, Obst- und einheimische Baumarten zu ver-
wenden.

15. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

Ausnahmen sind jedoch nur insoweit zuldssig, wie sie im Bebauungsplan hzw.
in der Bebauungsvorschrift vorgesehen sind.
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_abﬁéufbauten und Dachgauben sind nur in folgendem Umfang zulds-
sig:
'Schleppgauben (Anlage 1)

Sie sind nur bel Ddchern ab 40° Neigung zugelassen. Schlepp-
gauben diirfen das Lingsmal von 1/3 der Gebdudelidnge je Dach-
seite nicht lberschrelten und miissen mindestens einen Abstand
von 1/4 der Gebdudeldnge von der Glebelwand haben. Mindestens
3 Zlegelreihen, jedoch 1,25 m Neigungslédnge mufl der untere
Abstand von der unteren Traufe (Sparrenvorderkante) betragen.

Der obere Abstand der Schleppgaube zum Dachfirst darf das MaB
von 1,5 m (gemessen in Dachneigung) nicht unterschreiten. Die
HB8he der stirnseite betrédgt max. 1,5 m iliber Dachfliche und
héchstens 2,5 m {iber Geschofirohdecke bis zur Unterkante Traufe
(Schnittpunkt Gaubenaufenwand / Sparrenunterkante).

Schleppgauben sind als durchgehendes Lichtband auszubilden und
g0 anzuordnen, daB die Traufe des Wohnhausdaches nicht unter-

brochen wird. :

Je Dachseite sind nur 2 Schleppgauben zugelassen.

2. @lebelgauben (Anlage 2)

Sie sind nur beil Ddchern ab 40° Nelgung zugelassen. Dle
Gilebelgauben diirfen das L&ngsmaB, bel mehreren Gauben das
LingsmaB in der Summe, von 1/3 der Gebdudeldnge nicht liber-
schreiten und miissen von der Glebelwand einen Abstand von
mindestens 1/5 der Gebdudeldnge haben.

Der obere Abstand vom First der Gilebelgaube bils zum Dachfirst
des Hauptgeb#dudes muB mindestens 2,25 m und der untere Abstand
von der Traufe (Sparrenvorderkante) bis zur GaubenauBenwand
muB mindestens 1,75 m betragen. Belde MaBe sind in der Dach-
nelgung zu messen. Die HOhe des Gaubenfirstes, von der OK-
Rohdecke im OG- bls OK-Sparren gemessen, darf das MaBl von 3,40
m nicht {liberschreiten. Dle Gaubenh&he, auBen an der Gaubenecke
gemessen, darf {iber der Dachfldche bis Unterkante Sparren
héchstens 1,20 m betragen.

Die Dachneigung der Giebelgauben wird auf 45° bis 50° festge-
setzt.

Es sind bis zu 3 Glebelgauben Je Dachselte zugelassen.

3. Dréiecksgauben (Anlage 3)

Sie sind bei Dichern ab 30° Nelgung zugelassen. Das GrundmafR
der Gauben darf in der Summe nicht mehr als 6 m der Geb&u-
deldnge betragen. Der seltliche Abstand der Gaube muf minde-
stens 2 m von der Glebelwand betragen und mindestens 1,75 nm
- unteren Abstand von der Traufe haben (gemessen in Neigungs-
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linge von Sparrenvorderkante). Der obere Abstand vom First der
Dreiecksgaube zum Dachfirst des Hauptgebdudes darf das Maf von
2,25 m (gemessen in Dachnelgung) nicht unterschrelten. Die
héchste Hohe des Gaubenfirstes, gemessen von GeschoBrohdecke,
betrdgt 2,75 m. Die Dachneigung der Drelecksgaube wird auf 45°
festgelegt. -

Es sind nur bis zu 2 Dreilecksgauben je Dachselte zugelassen.

Aufgesetztes Satteldach (Anlage 4)

Aufgesetzte Satteldicher sind bel Ddchern bis 35° Dachneigung
zugelassen. Die Dachfléche kann bis zu 1,00 m zuelnander
versetzt werden, gemessen zwischen Sparrenoberkante des
Hauptdaches und Sparrenunterkante des Dachaufbaus. Dle Ver-
setzung der Dachfliche ist nur in den cberen 4/5 der Dachflé-
che und nur auf 1/3 der Gebdudeldnge zuldssig. Von der Gle-
belwand muB ein Abstand von mindestens 1/5 der Gebdudelédnge
elngehalten werden.

Die aufgesetzten Sattelddcher sind als durchgehendes Lichtband
auszubilden.

Allgemelne Bestimmungen

a) Es k&nnen nur einheitliche Gaubenformen gewdhlt werden.
Gemlischte Formen sind nicht zugelassen.

b) Die Gauben sind.in Materlial und Farbe wie das Hauptdach
oder in Blech (Kupfer) eilnzudecken.

c) Die'Wangen und Stirnseiten sind mit Holz oder einem
sonstigen, der Farbe der Dachdeckung angepaften Material zZu
verkleiden (z. B. Kupfer).

d) Soweit Dacheinschnitte zuléssig sind, diirfen diese nicht in
Kombination mit Dachaufbauten auf der gleichen Dachselte
errichtet werden.
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Schleppgauben
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Geschofirohdecke
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

"FESENACKER" ', "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
"HAUSERWIES" , -"SCHETTERLING" ,
"SCHETTERLING ERWEITERUNG II" ,
"UNTERE WINGERT I" , “UNTERE WINGERT II" ,
"SPORTGELANDE" UND "KILBACKER / VIERTEL”

QUERSCHNITT M. 1:50

\

LAUF, DEN 07.02.1991
DER PLANVERFASSER:

IngenieurbGro fiir Bau-
und Vermessungswesen

Posistralke § 7598 Laul = 07841703 O




ANLAGE 2

Giebelgauben
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Geschofl rnlhdécke
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GEMEINDE . WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN
"FESEN,A'CKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
"HAUSERWIES" , "SE_HETTERUNG" ,
“SCHETTERLING ERWEITERUNG II",

"UNTERE WINGERT I” , “UNTERE WINGERT i,
"SPORTGELANDE" UND "KILBACKER / V[ERTEL"

O.UERSEHN!TT M. 1:50

WEISENBACH, DEN 07.02. 991 __ : LAUF, DEN 07.02.1991
DER PURGERMEISTER : DER PLANVERFASSER:

Ingeneurhiire fiér Bau-
und Vermessungswesen

Poststraiie 17533 Lawd B107841703 0
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Dreiecksgauben:

5§§ Geschuﬂrohdecke
fd

-’/////4_’/«’///6’/4’/4’ ’/’/’ / ’/,’/;’///,’,4’/, //////// 777

v
GEMEINDE WEISENBACH |
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN
“FESENACKER” , "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
"HAUSERWIES" , “SCHETTERLING” , '
"SCHETTERLING ERWEWERUNG i,
"UNTERE WINGERT I", “UNTERE WINGERT II* ,
"SPORTGELANDE" UND ”KKBACKER / VERTEL"
QUERSCHNITT M. 1:50

WEISEN ACH, DEN 07.02.1991 LAUF, DEN 07.02.1991

DER PLANVERFASSER: -

Ingenieurbiiro fir Bqu-"
ynd Vermessungswesen -

Posistrata’ 7588 Laut T Q782u703C L



Aufgesetfztes Satteldach
Einhuftig

ANLAGE 4.1

GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN
“FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG"', ;

"HAUSERWIES" , “SCHETTERLING" ,

“SCHETTERLING ERWEITERUNG II" , -
"UNTERE WINGERT I , "UNTERE WINGERT II" ,
"SPORTGELANDE™ UND "KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M. 1:50

LAUF, DEN 07.02.1991
DER PLANVERFASSER:

Ingenieurbiire fir Bau-
und Vermessungswesen

Postsirafie 17583 Laul ‘2 107841703 0
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Aufgesetztes Satteldach
Zweihiiftig
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GEMEINDE WEISENBACH
ANDERUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

"FESENACKER" , "FESENACKER ERWEITERUNG" ,
"HAUSERWIES" ,-“SCHETTERLING" ,
"SCHETTERLING ERWEITERUNG II* ,
“UNTERE WINGERT I* , “UNTERE WINGERT II",
"SPORTGELANDE" UND "KILBACKER / VIERTEL"

QUERSCHNITT M. 1:100

LAUF, DEN 07.02,3991
DER PLANVERFASSER:

Ingenieurbiire fir Bau-
und Vermassungswesen

Postsiralla1-7585 Laul "= iG7840721 0



