GEMEINDE WEISENBACH _ Anlzge 2
LANDKREIS RASTATT 2 . Fertigung

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebavungsplan "Sportgelande™ 2. Fassung

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungs-
verordnung (BauNV0), die Landesbavordnung (LBO) und die Planzeichen-
verordnung (PlanzV) maBgebend.

1. Art der baulichen Nutzung
gemdB § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und § 1 bis 15 BsuNVO

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)
wurde gem&B § 4 BauNVO festgesetzt.

1.%  nysnahmen gemab § 4 ABST(3) BuuNvO; Ne—
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sind gem&B § 1 Abs. (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zugelassen.

1.1.2 Ausnahmen gem&B § 4 Abs. (3) BauhV0, Nr.

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen

4, Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

sind gemdB § 1 Abs. (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig.

1.2 Gemeinbedarf
wurde gemaf § 9 Abs. (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt.

1.3 {ffentliche Grinfl3chen
wurde gemdB § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt.
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2. MaB der baulichen Nutzung

gemal § 9

Abs. (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 16 bis 21 a BauhV0

2.1 Grund- und Geschofifldchenzahl, Vollgeschosse

2.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

2.1.2

2.1.1.1 der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 16 Abs. (2)
Ne. 1 Bauhv0

2.1.1.2 der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 1B Abs. (2)
Nr., 2 BaulNv0

2.1.1.3 der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 16 Abs. (2)
Nr. 3 BauhVO

2.1.1.4 der HbBhen der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen gelten als Hochstgrenze.

2.2 Die Gebdudehdhe ist gem. § 16 Abs. (3) Nr. 2 BauNVO wie folgt fest-

gesetzt:

2.2.1

2.2.2

2.2.3

Die Wandhthe an der Traufseite (WH) fiir das WA und Club- bzw.
Vereinsheim

von ErdgeschofB-RohfuBbodenhdhe OK (EFH) bis zum Schnittpunkt
der AuvRenwand mit Unterseite Dachhaut darf hdchstens betragen:

-~ siehe Eintragung im "zeichnerischen Teil"

Die Wandhdhe der Sporthalle (WA)

vom Erdgeschofi~RohfuBboden OK (EFH) bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit Unterseite Dachhaut darf hichstens 12,0 m betrsgen.

Die Wandhohe bei untergeordneten Bauteilen bzw. Vorbauten (WH-UB)

Vor die AuBenwand vortretende untergeordnete Bauteile und Vor-
bauten bis 5,0 m Breite und 1,5 m Tiefe gem&B LBO § 6 Abs. Nr. (4)
letzter Absatz, kdnnen auch gréBere Wandhdhen zugelassen werden,
als nach Ziffer 2.2.1 festgesetzt sind.

2.3 Die Hbhenlage der baulichen Anlagen gemZB § 16 Abs. (3) Nr. 2 und

§ 18 Abs. (1) sowie {2) BauhV0

2.3.1

Die Hohenlage der Geb&@ude wird durch Festlegen des ErdgeschoB-
Roh~FuBbodens auf m Uber NN bestimmt, sie betrigt:

- siehe Eintragung im "zeichnerischen Teil".

Von der Hohe kann gemdB § 18 Abs. (2) BauNV0 geringfiigig
abgewichen werden, und zwar bis zu + 25 cm.
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2.3.2 Die HBhenlage im Gelénde wird durch die SockelhOhe (SH)
vom mittleren festgelegten bzw. modellierten Geldnde bis zur
ErdgeschoB-RohfuBbodenhdhe 0K bestimmt, sie betragt bis zu
0,80 m.

2.3.3 Das mittlere Geldnde mit Sockelhdhe ist durch Querschnitte an
den Gebdudenenden vom Architekt nachzuweisen, wenn ndtig sind
auch mehrere Schnitte vorzulegen.

3. Bauweise, die oberbaubaren Gnundsticksflachen und die Stellung der
baulichen Anlagen

gemdB § 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVD

3.1 Bauweise

3.1.1 Es ist nur "offene Bauweise" gemdBR § 22 Abs. (2) BauNVO
zuldssig.

3.1.2 Es sind gem&B § 22 Abs. (2) BauNVO nur Einzelhduser, im
"zeichnerischen Teil" mit j gekennzeichnet, zulassig.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen

3.2.1 Die iberbaubaren Grundsticksfldchen sind gemadl § 23 Abs. (1)
BauNV0 mit Baugrenzen im "zeichnerischen Teil" festgesetzt.

3.2.2 Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist gemdB § 23 Abs. (3) BauNVO
fur Vortreten von GebZudeteilen in geringem Ausmall zugelassen,
wie Gesimse, Treppen, Eingangs- und Terassenuberdachungen,
Erker, Balkone, TUr- und Fenstervorbauten oder &hnliches.

3.3 Stellung der baulichen Anlagen

3.3.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist mit Pfeilrichtung im
"zeichnerischen Teil" festgesetzt. Untergeordnete Baukorper
als Widerkehr sind zuldssig, sie miUssen in einem guten archi-
tektonischen Verhdltnis zum Hauptgeb&ude stehen.
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4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplaize und Garagen

gemdBR § 9 Abs. (1) Nr. 4 BauGB, § 14 und § 21z BauNVO

4.1 Nebenanlagen

4.1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. (1) sind zulédssig,
jedoch nur innerhalb der Oberbaubaren Flé&che.

Die Wandhihe darf hdchstens 4,0 m betragen, und zwar vom
RohfuBboden gemessen bis Schnittpunkt AuBenwand mit Unter-
seite Dachhaut.

4.1.2 Die Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes im
Sinne von § 14 Abs. (2) BeuNVO0 sind in der {iberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Fléche als Ausnahme zuldssig.

4,1,3 Einrichtungen, die zur 6ffenilichen Verkehrsfldche gehéren
sowie Beleuchtungsanlagen sind zuldssig.

4.1.4 Fir die Spielfelder und Leichtathletikanlagen notwendige Fiut-
lichtanlagen (Flutlichtmasten) sowie die notwendigen Ballfang-
zdune oder -gitter sind zuldssig.

4.2 Garagen

4.2.1 Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf den Grundstlcken zugelassen. Sie sind auf den im
Bebauungsplan vorgesehenen Hinweisfldchen anzuordnen bzw. kdnnen
unmittelbar an den ErschlieBungsstraBen unter Einhaltung eines
Mindestahstandes von 5,0 m von der StrafBenbegrenzungslinie er-
richtet werden. Garagen kdnnen in das Gebaude mit einbezogen
werden,

4.2.2 Die hichste Hohe der Garage an der Einfshrt darf bis zu 2,50 m
betragen (AuBenmaf).

5. Verkehrsflichen

gemdB § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflichen sind im "zeichnerischen" Teil festgesetzt.



6. Versorgungsanlagen und ~leitungen

gemdB § 9 Abs. (1) Nr. 13 BauGB

6.1

Stromversorgung

6.1.1 "Elektrizitétsversorgungseinrichtungen" wie Kabelverteiler-
schrénke, Masten und Masttrafostationen sowie Trafostationen in
Form von Fertiggaragen in der erforderlichen Anzahl auf hierfir
im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Fl&chen, also
auch auf &ls nicht Uberbsubar ausgewiesenen Fléchen, dirfen
errichtet werden.

6.1.2 Die Stromversorgung der neu zu erstellenden Gebduden erfolgt
durch Erweiterung des vorhandenen Kabel-Niederspannungsnetzes.

6.1.3 Bei der Anpflanzung von Bdumen ist ein seitlicher Mindestabstand
von 2,5 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, so
sind geschlossene Pflanzringe bis auf Kabeltiefe einzubringen.

7. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

gemdlR § 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB

7.1 Auf jedem privaten Baﬁgrundstﬁck sollte je vollendete 400 gm Grund-

7.2

7.3

stiicksfléche neben Strduchern und Geh&lzen mind. ein mittelgroBer Laub-
baum einheimischer Art gepflanzt werden. Abgehende B&ume sind durch
neue zu ersetzen. Vorhandene Biume sind mdglichst zu erhalten. Der Er-
halt von bestehenden B&umen ersetzt entsprechend die Verpflichtung zur
Neuanpflanzung.

Fir die Bepflanzung der offentlichen Flachen ist der angeschlossene
Grinordnungsplan maBgebend.

Bei ellen BaumaBnahmen missen die Vorschriften der DIN-Norm 18 320
vom Oktober 1973 - "Schutz von Baumen, Pflanzbestande und Vegetaticons-
flachen bei BaumaBnahmen" berlcksichtigt werden.
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IT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachgestaltung

1.1 Dach Hauptgebdude

Entsprechend der Eintragung der Firstrichtungen im zeichnerischen Teil
sind nur Satteldacher zuldssig. Ausnahmeweise kann auch der Hauptfirst
bis 1,0 m von der Geb&udemitte versetzt werden. Ebensc sind ausnahms-
weise Krippelwalmdécher zuléssig. FUr die Dachdeckung ist nicht glan-
zendes Material zu verwenden.

Die Dachneigung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Zur Energiegewinnung sind Sonnen-Flachkollektoren bis zu 50 % der
Dachfldchenebene zuldssig, in der die Kollektoren liegen sollen.
Hierbei sind in derselben schiefen Ebene versetzt liegende Dach-
fldchen als eine Dachfldchenebene zu bericksichtigen.

1.2 Garagen

1.3

Garagen sind mit Flachdach herzustellen. Die Flachd&cher missen als
pberste Lage eine Kiesschicht erhalten.

Dachgauben und Dachaufbauten

1.3.1 Schleppgauben (Anhang 1 der Bebauungsvorschriften)

Sie sind nur bei Dachern ab 40° Neigung zugelassen. Schlepp-
gauben dirfen das L&ngsmaB von 1/3 der Gebdudeldnge je Dach-
seite nicht {Oberschreiten und missen mindestens einen Abstand
von 1/4 der Geb&udeldnge von der Giebelwand haben. Mindestens
3 Ziegelreihen, jedoch 1,25 m Neigungsldnge mufl der untere

Abstand von der unteren Traufe (Sparrenvorderkante) betragen.

Der ohere Abstand der Schleppgaube zum Dachfirst darf das Maf
von 1,5 m (gemessen in Dachneigung) nicht unterschreiten. Die
Hohe der Stirnseite beitrdgt max. 1,5 m Ober Dachflédche und
héchstens 2,5 m Uber GeschoBrohdecke bis zur Unterkante Traufe
(Schnittpunkt GaubenauBenwand / Saprrenunterkante).

Schleppgauben sind als durchgehendes Lichtband auszubilden und
so anzuordnen, daB die Traufe des Wohnhausdaches nicht unter-
brochen wird.

Je Dachseite sind nur 2 Schleppgauben zugelassen.
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1.3.2 Giebelgauben (Anhang 2 der Bebauungsvorschriften)

Sie sind nur bei D3chern ab 40° Neigung zugelassen. Die Giebel-
gauben diirfen das LdngsmaB, bei mehreren Gauben das Langsmal

in der Summe, von 1/3 der Gebdudelédnge nicht Oberschreiten und
mUssen von der Giebelwand einen Abstand von mindestens 1/5 der
Gebdudeldnge haben,

Der obere Abstand vom First der Giebelgaube bis zum Dachfirst
des Hauptgebdudes muB mindestens 2,25 m und der untere Abstand
van der Traufe (Sparrenvorderkante) bis zur GaubenauRBenwand

muB mindestens 1,75 m betragen. Beide MaBe sind in der Dach-
neigung zu messen. Die HBhe des Gaubenfirstes, von der OK-
Rohdecke im 0G- bis OK-Sparren gemessen, darf das MaB von 3,40 m
nicht Uberschreiten. Die GaubenhShe, auBen an der Gaubenecke
gemessen, darf Uber der Dachfldche bis Unterkante Sparren
héchstens 1,20 m betragen.

Die Dachneigung der Giebelgauben wird auf 45° bis 50° festge-
setzt.,

Es sind bis zu 3 Giebelgauben je Dachseite zugelassen.

1.3.3 Dreiecksgauben (Anhang 3 der Bebauungsvorschriften)

Sie sind bei Dichern ab 30° Neigung zugelassen. Das GrundmaB
der Gauhen darf in der Summe nicht mehr als 6 m der Gebdude-
linge betragen. Der seitliche Abstand der Gaube muB mindestens
2 m von der Giebelwand betragen und mindestens 1,75 m unteren
Abstand von der. Traufe haben (gemessen in Neigungsl&nge von
Sparrenvorderkante). Der obere Abstand vom First der Dreiecks-
gaube zum Dachfirst des Hauptgebdudes darf das Mal von 2,25 m
(gemessen in Dachneigung) nicht unterschreiten. Die hochste
Héhe des Gaubenfirstes, gemessen von GeschoBrohdecke, betrdgt
2,75 m. Die Dachneigung der Dreiecksgaube wird auf 45° fest-
gelegt.

Es sind nur bis zu 2 Dreiecksgsuben je Dachseite zugelassen.

1.3.4 Aufgesetztes Satteldach (Anhang 4 der Bebauungsvorschriften)

Aufgesetzte Satteldécher sind bei D&chern bis 35° Dachneigung
zugelassen. Die Dachflédche kann bis zu 1,00 m zueinander ver-
setzt werden, gemessen zwischen Sparrenoberkante des Haupt-
daches und Sparrenunterkante des Dachaufbaues. Die Versetzung
der Dachfldche ist nur in den oberen 4/5 der Dachfl&che und
nur auf 1/3 der Geb&udeldnge zuldssig. Von der Giebelwand mul
ein Abstand von mindestens 1/5 der Gebdudeldnge eingehalten
werden,

Die aufgesetzten Sattelddcher sind sls durchgehendes Lichtband
auszubilden.
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1.3.5 Allgemeine Bestimmungen

a) Es kdnnen nur einheitliche Gaubenformen gewdhlt werden.
Gemischte Formen sind nicht zugelassen.

b) Die Gauben sind in Materiasl und Farbe wie das Hauptdach
oder in Blech (Kupfer) einzudecken.

c) Die Wangen und Stirnseiten sind mit Holz oder einem
sonstigen, der Farbe der Dachdeckung angepaBten Material
zu verkleiden (z.B. Kupfer).

d) Soweit Dacheinschnitte zuldssig sind, diirfen diese nicht

in Kombination mit Dachaufbauten auf der gleichen Dachseite
errichtet werden.

2. Einfriedigung

2.1 Zuldssig an 6ffentlichen StraBen und Platzen sind:

- Sockelmauvern bis 0,30 m Hohe,
- Rasenkantensteine,
- lebende Heckenzdune, Holzzdune, schmiedeeiserne Z&une,

Drahtgeflecht bis' zu einer Hohe von 0,80 m.

2.2 Zuldssig an sonstigen Grundsticksgrenzen

- Sockelmavern bis 0,30 m Hohe,
- Rasenkantensteine,
- lebende Heckenzdune, Holzlattenzdune senkrecht und diagonal sowie

Drahtgeflecht und Maschendraht, der Abstand nach dem Nachbarrecht
ist einzuhalten.

2.3 Verwendung von Stacheldraht

ist unzulassig.

2.4 Bdschungen und Stitzmauern

Treten zwischen Baugrundsticken und StraBen Héhenunterschiede auf,
so sind diese durch Bdschungen zu Uberwinden. Die Bdschungen sind
auf den Baugrundstiicken anzulegen. Stitz- und Einfriedigungsmauern
sind nur nach besonderer baurechtlicher Genehmigung gestattet und
auf den jeweiligen Baugrundstlicken auf Kosten des Grundstickseigen-
tiUmers zv errichten.
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3. Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

3.1

Die Anfillungen und Abtragungen

auf dem Grundstick sind so durchzufihren, daB die gegebenen natirlichen
Geldndeverhdltnisse wenig beeintrachtigt werden. Die Grundsticksver-
h&ltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu bericksichtigen.

‘3.2 Vorgirten

3.3

sollten nach Erstellung der Gebdude als Ziergadrten oder Rasenflachen
angelegt werden. Bei Anpflanzungen von B&umen und Strauchern sollten
heimische bodensténdige Gehdlze verwendet werden.

Vorplétze

miissen planiert und mdglichst mit wasserdurchldssigen Beldgen befestigt
werden. FUr eine ordnungsgem#fe Entwdsserung ist zu sorgen.

4. Abfallbeseitigung und lagern von wassergefahrdenden Stoffen

4.1

4.2

Auffillungen

dirfen nur mit reinem Erdaushub oder Kiesmaterial vorgenommen werden,
des keine wassergefdhrdenden Stoffe enth&lt. Insbesondere die Ver-

wendung von Bauschutt ist unzuldssig. Dieser ist suf einer kreiseige-
nen Erd- und Bauschuttdeponie zu beseiitigen. Durch Chemikalien verun-

reinigter Bauschutt ist auf einer kreiseigenen Haumilldeponie zu be-
seitigen.

Chemikalienreste

(z.B. Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber usw.) sind als Sander-
abfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu
heseitigen.
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TIIT. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE HINWEISE

1. Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodenfunde bei Erdarbeiten
und die von BaumaBnahmen betroffenen Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine oder shnliches unverziiglich dem Landesdenkmalamt, Archaologische
Denkmalpflege, MarienstraBe 10, 7800 Freiburg, Tel. (0761) 205 - 2781,
zu melden.

/‘\.

Lauf, den 19.02.//29.04.1992

Der Planverfasser: Fri/see

standungen
(3) BauGB
S|
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